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los menores precios del suelo urbano para construir
viviendas, surge como consecuencia inevitable, una
concentracion de amplios sectores urbanos con
viviendas de bajo costo, concentrando agrupaciones
masivas de gente pobre, cuyos escasos recursos
econdmicos no alcanzan a solventar los gastos de
conservacion y mantenimiento de la urbanizacion,
equipamiento comunitario y servicios a la comunidad.
Este panorama conduce inevitablemente a que las
ciudades sufran segregaciones socio-urbanas
provocando desequilibrios profundos de tipo econémico
que intervenidos por un mercado sin limitaciones en lo

En el presente niimero, dedicado al tema de "Politica
habitacional e instrumentos de renta urbana", se plantea
una visién macroespacial de las ciudades, incluyendo, como
es de suponer, el ambito habitacional, como un componente

basico y esencial de las estructuras urbanas. . ) ) .
especulativo, crea disfunciones urbanas patoldgicas,

arrastrando comportamientos sociales a menudo

El problema surge cuando el Estado, cumpliendo . . . .
contrarios a la estabilidad y armonia social.

con sus compromisos de servicio a la poblacion,
especialmente a la mas carenciada a través de sus
planes habitacionales, se encuentra con que la escasez
del suelo urbano le exige financiamientos excesivos,

La situacion descrita motiva cuestionar varias
interrogantes en torno a despejar ;quién se beneficia
con estos encontrados conflictos?, ¢quiénes se

desproporcionados con los valores de la vivienda, o . .
perjudican?, ;jquiénes abusan?, ;qué puede hacer el

impulsandolo, la mayor de las veces, a busquedas de
terrenos en los bordes y periferia de las ciudades, donde
los precios son mas bajos. En los sistemas de libre
mercado, esta busqueda se ve obligada a competir con
las demandas habitacionales de los sectores medios y
altos, canalizadas a través de las gestiones comerciales
de las empresas inmobiliarias. Por otra parte, el suelo,
considerado un bien transable y sujeto a la oferta y
demanda en un sistema de libre mercado, tiende a

propietario rural en el borde exterior de los centros
urbanos, ante frecuentes ofertas de compra muy
superiores al precio convencional de su tierra?, jen
qué suelo debe construir la empresa inmobiliaria?,
¢quién se beneficia cuando se construye en los suelos
baratos: el vendedor, la empresa constructora, el
comprador de la vivienda, el transportista que extiende
el servicio de movilizacion, el comercio que ve demanda

oo . . en las nuevas areas residenciales?
menudo a constituirse en objeto de maniobras

comerciales, incluso de tipo especulativo, donde la . )
. o La reflexion y el debate pretendemos motivarlo
accion estatal se ve forzada a subsidiar la demanda de ] ) L.
. . . a partir del presente niimero con el 4nimo que en un
la vivienda social, en una escalada de precios cuya alza

, . futuro proximo podamos despejar incognitas y los
y plusvalia pareciera no tener techo. P P Pe) g 4
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actores que intervienen en la dindmica del mercado
del suelo urbano, tengan reglas definidas que
garanticen equidad, armonia social y se pueda
alcanzar el fin ultimo, consistente en asegurar una
mejor calidad de vida a los ciudadanos.

En este sentido, presentamos un articulado
que trata una parte de estos temas desde
diferentes enfoques, experiencias y objetivos
particulares; no obstante el tema no se agota, porque
como sabemos la complejidad de los problemas
urbanos demanda la participacion inter y
transdisciplinaria frente a un fendmeno, que como
expresion de la vida social y colectiva vive una
dinamica permanente.

De esta manera presentamos un primer articulo
de los Arquitectos Fabio Duarte y Keila Blascovi,
titulado "La desocupacion de los centros urbanos vy la
tipologia de las viviendas: El mercado inmobiliario en
Curitiba", donde sefialan que las regiones centrales de
las ciudades experimentan hace decenios un proceso
de pérdida de poblacion residente, en que ha habido
cambios significativos en los modos de vivir de la gente
y que lo manifiestan al momento de elegir el lugar de
la ciudad donde vivir; exponen el caso de la ciudad de
Curitiba, Brasil, donde discuten factores habitacionales
que llevan a la desertificacion del centro urbano, que
con intervenciones acertadas podrian revertir la
tendenciay contribuir a la recuperacidn habitacional
del centro.

Por otra parte, tenemos otro articulo titulado
"La politica de vivienda en el contexto de la pobreza
urbana en México: retos y perspectivas de

Participacion social", de los arquitectos mexicanos
Mara A. Cortés y Fernando N. Winfield Reyes, donde
sefialan que en las ultimas décadas los gobiernos de
los paises del mundo han tratado de incorporar dentro
de sus planesy programas de desarrollo una serie de
politicas derivadas de compromisos internacionales,
tratando de que en la escala de lo local sean
pertinentes para combatir la pobreza urbana y las
problematicas de ella derivadas, en particular la
carencia de vivienda y servicios, educacidn, salud,
empleo; agregando que este esfuerzo requiere no sélo
sequir los acuerdos internacionales bajo diversas
estrategias, sino adaptarlos a la condicion local por
medio de la practica reflexiva de las instituciones
encargadas de implementar estos programas,
incorporando de una forma cada vez mas solida a
los actores de la sociedad civil en este complejo
proceso. En este sentido, sefialan que México no es la
excepcidon y comentan sobre el papel de las politicas
de vivienda que han venido operando en el paisy las
buenas practicas que podrian tener las posibilidades
de cambio y mitigacién de la pobreza urbana.

Ademas, presentamos el articulo "Recuperacién
de larenta urbana: Una tarea ética pendiente”, del
arquitecto chileno Mario Torres Jofré, en que
pretende contribuir a la discusién sobre las rentas
generadas por el proceso de desarrollo urbano y
contrapone la vision econdmica, tributariay moral
del mercado de suelo, con el proposito de
fundamentar la necesidad de recuperar la renta
urbana, fundamentando la existencia de un mercado
de suelo altamente complejo e imperfecto, que
precisa urgentes regulaciones; agregando que los
beneficios otorgados por normas tributarias que
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favorecen la acumulacién de la renta urbana en Finalmente y como ya es tradicional agregamos

manos de los duefios de la tierra, estimulan la las otras secciones esperando que el contenido del
especulacidn, contribuyendo a la exclusién y a la presente numero sea de interés y provecho para
inequidad en el acceso a bienes y servicios urbanos. nuestros apreciados lectores.

Orlando Sepulveda Mellado
Académico Instituto de la Vivienda, Facultad de
Arquitectura y Urbanismo, U. de Chile.

EDITORIAL / ORLANDO SEPULVEDA MELLADO 9

Revista INVI N° 58
Vol. 21/ Noviembre




<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /All
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Warning
  /CompatibilityLevel 1.4
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJDFFile false
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.0000
  /ColorConversionStrategy /LeaveColorUnchanged
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveFlatness true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments false
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages true
  /ColorImageMinResolution 300
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages true
  /GrayImageMinResolution 300
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages true
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile ()
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName ()
  /PDFXTrapped /False

  /Description <<
    /CHS <FEFF4f7f75288fd94e9b8bbe5b9a521b5efa7684002000500044004600206587686353ef901a8fc7684c976262535370673a548c002000700072006f006f00660065007200208fdb884c9ad88d2891cf62535370300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c676562535f00521b5efa768400200050004400460020658768633002>
    /CHT <FEFF4f7f752890194e9b8a2d7f6e5efa7acb7684002000410064006f006200650020005000440046002065874ef653ef5728684c9762537088686a5f548c002000700072006f006f00660065007200204e0a73725f979ad854c18cea7684521753706548679c300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c4f86958b555f5df25efa7acb76840020005000440046002065874ef63002>
    /DAN <>
    /DEU <>
    /ESP <>
    /FRA <>
    /ITA <>
    /JPN <>
    /KOR <FEFFc7740020c124c815c7440020c0acc6a9d558c5ec0020b370c2a4d06cd0d10020d504b9b0d1300020bc0f0020ad50c815ae30c5d0c11c0020ace0d488c9c8b85c0020c778c1c4d560002000410064006f0062006500200050004400460020bb38c11cb97c0020c791c131d569b2c8b2e4002e0020c774b807ac8c0020c791c131b41c00200050004400460020bb38c11cb2940020004100630072006f0062006100740020bc0f002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e00300020c774c0c1c5d0c11c0020c5f40020c2180020c788c2b5b2c8b2e4002e>
    /NLD (Gebruik deze instellingen om Adobe PDF-documenten te maken voor kwaliteitsafdrukken op desktopprinters en proofers. De gemaakte PDF-documenten kunnen worden geopend met Acrobat en Adobe Reader 5.0 en hoger.)
    /NOR <>
    /PTB <>
    /SUO <>
    /SVE <>
    /ENU (Use these settings to create Adobe PDF documents for quality printing on desktop printers and proofers.  Created PDF documents can be opened with Acrobat and Adobe Reader 5.0 and later.)
  >>
  /Namespace [
    (Adobe)
    (Common)
    (1.0)
  ]
  /OtherNamespaces [
    <<
      /AsReaderSpreads false
      /CropImagesToFrames true
      /ErrorControl /WarnAndContinue
      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false
      /IncludeGuidesGrids false
      /IncludeNonPrinting false
      /IncludeSlug false
      /Namespace [
        (Adobe)
        (InDesign)
        (4.0)
      ]
      /OmitPlacedBitmaps false
      /OmitPlacedEPS false
      /OmitPlacedPDF false
      /SimulateOverprint /Legacy
    >>
    <<
      /AddBleedMarks false
      /AddColorBars false
      /AddCropMarks false
      /AddPageInfo false
      /AddRegMarks false
      /ConvertColors /NoConversion
      /DestinationProfileName ()
      /DestinationProfileSelector /NA
      /Downsample16BitImages true
      /FlattenerPreset <<
        /PresetSelector /MediumResolution
      >>
      /FormElements false
      /GenerateStructure true
      /IncludeBookmarks false
      /IncludeHyperlinks false
      /IncludeInteractive false
      /IncludeLayers false
      /IncludeProfiles true
      /MultimediaHandling /UseObjectSettings
      /Namespace [
        (Adobe)
        (CreativeSuite)
        (2.0)
      ]
      /PDFXOutputIntentProfileSelector /NA
      /PreserveEditing true
      /UntaggedCMYKHandling /LeaveUntagged
      /UntaggedRGBHandling /LeaveUntagged
      /UseDocumentBleed false
    >>
  ]
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [612.000 792.000]
>> setpagedevice


