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ESUMEN :

Este proyecto surge de un convenio
entre la Federacién Nacional de Coopera-
tivas y Servicios Habitacionales FENACO-
VilLtda.” y nuestro instituto. L.a Federacion
tiene el fuerte propédsito de revitalizar su
sector y debido a esta necesidad nos en-
carga un proyecto para sus cooperados en
la Regién Metropolitana, con el fin de ofre-
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cerles una alternativa superior en calidad a
las que ofrece el mercado, por un valor de
150 UF de subsidio habitacional, mas 24
UF de ahorro previo de cada familia.

Nuestro estudio parte con la convic-
cién de que la solucién mas acertada para
vivienda social en Chile, se da através del
“desarrollo progresivo de la vivienda™ en el
tiempo de acuerdo a la capacidad econé-
micay a los cambios que van surgiendo en
la familia; condicién que es muy compa-
tible con el trabajo colectivo de las coope-
rativas.

(") La Federacién Nacional de Cooperativas y Servi-
cios Habitacionales, FENACOVI| Ltda., se fundd el
27 de Agosto de 1958, de acuerdo al Decreto del
Ministerio de Obras Publicas N° 1887. La fundaron
34 cooperativas; 25 de Santiago, 5 zona norte, 2
2o0na sur; siendo su primer gerente el arquitecto
don Adriano Rossi Rabattino.

Se rige por la ley general de Cooperativas y no
tiene fines de lucro.

Servicios que prestan a sus cooperativas afiladas:
Asesorias Contables, Juridicas, Administralivas,
Arquitecidnicas, en compras de terreno, en gestion
bancaria, subsidios habitacionales y también pro-
porcionan cursos de educacion cooperativa.
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FLALTEALNZNTO GENERAL DEL PROBLERA

Se han dado muy variadas
experiencias en soluciones habi-
tacionales de interés social en Chi-
le, a fo largo de su historia y a con-
secuencia de este hecho se ha po-
dido llegar a determinar que para
nuestra realidad econémica la so-
lucién est4 en considerar la vivien-
da como un proceso, en el cual se

parte de un minimo programa que
al menos cumpla con ia necesidad
bésica de cobljo y seguridad, para
a través del tiempo lograr la solu-
cién més adecuada a lafamilia; de-
pendiendo esta consolidacién de]
esfuerzo y recursos de sus mora-
dores, como también del Estado
que apoye através de sus polfticas

¢l modelo de la “vivienda de desa-
rrollo progresivo”.

Bajo estaconcepciénde so-
lucién habitacional, se proyecté una
viviendade interés social solicitada
por la Federacién Nacional de Co-
operativas de Viviendas y Servi-
cios Habitacionales, para la regi6n
Metropolitana.

Cabe destacar que el “de-
sarrolio progresivo de la vivienda”
s9 ajusta adecuadamente a la for-
ma de “participacién” colectiva de
las cooperativas, para resolver
problemas, teniendo en cuentaque
existe un recurso humano durante
todo el proceso.
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FIG. N° 1: PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA
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PROCEDIMIENTOS

1. BASES CONCEPTUALES
DE DISENO

2.  ANTEPROYECTO

3.  PROYECTO

1.- BASES CONCEPTUALES
DE DISENO

Introduccién: se inici6 el trabajo,
conformando las bases conceptua-
les de disefio, las cuales debia
cumplir el proyecto para lograr su
objetivo: un disefio acorde a la con-
cepcién del modelo de Desarrolio
Progresivo.

FENACOVI encargé el pro-
yecto al Instituto de la Vivienda, sin
tener aln definida la cooperativa a
la cual se les disefaria sus vivien-
das, por lo tanto fue necesario es-
tudiar un prototipo enbase aciertos
condicionantes proporcionados por
FENACOVI, tales como superficie
del terreno minimo, composicién
de lafamilia, y necesidades habita-
cionales de los cooperados.

Sedsjaconstanciaque este
punto de partida no es el ideal, ya
que consideramos que la solucién
habitacional conlleva las siguien-
tes etapas:

a) el disefio del conjunto en
términos de la creacién de
espacios publicos, semi pi-
blicos, y privados.

b) la participacién del usuario
a través del proceso habi-
tacional, partiendo por de-
finir sus necesidades.

, Una vez avanzado el pro-
yecto. FENACOVI, definis la coo-
perativa y se realizaron varias reu-
niones con sus cooperados, con el
fin de analizar si el anteproyecto
cumplfa efectivamente con sus ng-
cesidades y expectativas, llegan-
dose a determinar su validez. (Co-
operativa La Higuera, Maip().

Las Condicionantes defini-
das en las bases conceptuales de
disefio son las siguientes:

1.1.- Vivienda de Desarrolio

Progresivo

Lavivienda es una creacién
arquitecténica dinamica. Su trans-
formacién y modificacién es per-
manente, mas si se la concibe a
partir de una unidad inicial.

Se definié la unidad inicial
minima de acuerdo a los recursos
disponibles y las necesidades
basicas de lafamilia; lacooperativa
era propietaria del terreno y cada
familia disponia del subsidio habi-
tacional de 150 UF, méas 24 UF de
ahorro previo, llegando a un total

disponible de 174 UF para lacons-
truccién de la unidad inicial. Dicha
unidad llegé a una superficie de
34,4 m2 y se propusieron varias
etapas de crecimiento, intentando
resolver las difsrentes’ necesida-
des de cada familia, legando final-
mente a una superficie de 74 m2,

Concebir una vivienda de
34.00 m2 para una familia tipo,
plantea en primer lugar, tomar una
decisién muy precisa con respecto
al criterio con que se determinarén
los espacios.

Creemos que debe buscar-
se unagranflexibilidad de los recin-
tos sin por ello dejar de caracteri-
zarlos.

Es asl como los recintos
himedos por su rigidez deben ser
concabidos como terminados, con
un dimensionamiento éptimo y de-
finitivo, especialmente el bafio pues
en un futuro crecimiento de la vi-
vienda este se mantendr(a, sumén-
dose otro si es necesario.La idea
bésica con respecto a los recintosy
espacios fue generar dos espacios
de uso funcional en primero y se-
gundo nivel y una zona himeda de
cocina y bafio en primer nivel con
cierta independencia planimétrica.

La generacién de esta uni-
dad esta comprometida con un fu-
turo crecimiento en etapas, sin em-
bargo debe dar la imagen extemna
de unidad y consolidacién espe-
cialmente hacia la calle o pasaje.
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1.2.- Unidad inicia! minima y

eotapas

La unidad basica de 34,40
m2, de un costo de 174 UF consta
de:
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Espacio multiuso (comedor, dormi-
torio nifios), Dormitorio padres,
Bafio, Cocina.

Se adoptan los siguientes
criterios de disefio para cumplir con

FIG. N® 2: DESARROLLO PROGRESIVO
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las exigencias de costoy las premi-

sas de disefio.

. Disminuir almaximo el peri-
metro de las viviendas.

FIG. N® 3: PERIMETRO DE LA VIVIENDA
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. Concentrar y dejar en forma clara y expedita la evacuaciéon de aguas servidas de la zona himeda.

FIG. N® 4:
UBICACION ZONA HUMEDA

ZONA HHUMEDK

. Disminulr al méaximo las divisiones internas.
TABIGUE FIG. N2 5;
(BARO - COCINN) RACIONALIZACION DE
ya TABlaUE DIVISIONES INTERIORES
g NTERNATIVO Co
. Llegar a dimensionamiento standar de puertas, maderas, ventanas, planchas de cubierta etc.
‘ﬁ‘ FIG. N* 6:
|7 / USO EFICIENTE DE LOS
'a ¥4 : MATERIALES :
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Con respecto al crecimien-
to y etapas, estas se conciben fun-
damentalmente hacia el interior del
predio, zona posterior de la unidad
inicial.

ot

1.4.- Identidad del Conjunto y
de la Vivienda

Uno de los principios que
mayor preocupacién nos motivé,
fue el de buscar la identificacion y
caracterizaciéon de las viviendas
situacién que generalmente no es
exigida y que el usuario se ve obli-
gado en forma espontanea o natu-
ral a realizar.

Pensamos, que la iabor del

1.3.- Tipologiadel Terrenoyde
la unidad Vivienda.

La tipologfa del terreno fue
propuesta y definida por FENACO-
Vi, de 8,5m de ancho x 17 m de pro-
fundidad, medidas apropiadas para
el proyecto.

Latipologfade vivienda que

- ande

-

proyectista es dar ciertas orienta-
ciones que deben nacer de las con-
diciones intrinsicas que el proyecto
presenta.

No debemos olvidar que la
variable econémica esta siempre
presente y debe ser considerada.

Las viviendas buscan indi-
vidualizarse a pesar de que el pa-
reo pretende sumar las dos vivien-
das y mostrarse como una sola.

La jerarquizacién de las

$6 propuso es en 1y 2 pisos en res-

puesta a:

a) un uso eficiente del terreno
(de 180 m2)

b) la consolidaciény lariqueza

espacial de lacalle, se logra
-en forma 6ptima en 2 pisos
0 en una combinacién de 1
y 2 pisos.

FIG. N2 7:
TIPOLOGIA DEL LOTE Y
DE LA VIVIENDA

ventanas con un pequefio saliente
pretenden generar la identificacién
de la unidad.

Para dar respuesta a la
identidad del conjunto se propuso
que la fachada hacia la calle fuera
consolidada; el crecimiento de la
vivienda se desarrolié hacia atras
de la unidad inicial.

De esta manera se asegura
una imégen homogénea e intere-
sante del conjunto.
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1.5.- Normas.
El disefio del prototipo con-
sideré las siguientes normas:
Ordenanzageneralde cons-
trucciones y Urbanizacién.
Ordenanza local de Maipi
DFL. N2 2, 1959.

16.- Materialidad

Los criterios con respecto a
la materialidad de la vivienda se
adoptaron preferentemente en re-
lacién a la mantencién y la imagen
de durabilidad. Es asi como se op-
16 por albahileria armada de la-
drillos para todo el primer nivel y
madera en el segundo nivel. Las
ampliaciones se consideran en ta-
biqueria de madera con forro de
pino machiembrado, por ser este
un sistema facil de autoconstruir,
alternativa factible en el caso de
cooperativas.

1.7.- Financiamiento
E! proyecto contempla el fi-
nanciamiento de cada vivienda (sin

terreno ni urbanizacién), en base a
la suma del subsidio habitacional
de 150 UF més 24 UF de ahotro
previo de cada familia.

Cabe destacar que los cos-
tos de-construccién, variaran sig-
nificativamente, en relacién al N¢
de viviendas a construir, de ésta
manera la construccién de una a
dos viviendas tendréa un valor ma-
yor “como unidad” en relacién a la
construccién de una cantidad su-
perior (100 viviendas) por lo tanto,
el presupuesto exacto debera dar-
se cuando se defina laformay can-
tidad a construir.

2-  ANTEPROYECTO

En base a las condicionan-
tes de disefio antes sefialadas se
estudiaron los primeros bosquejos,
de los cuales se eligi6é el que mejor
respondia al problema, dando ori-
gen ésta alternativa al Anteproyec-
fo.

FIG.N*8:
IDENTIDAD DEL CONJUNTO A
TRAVES DE LA FACHADA

Entre el anteproyecto y pro-
yecto no existieron cambios im-
portantes y debido al limite de
espacio de esta ponencia, pasa-
remos inmediatamente al proyec-
to.

3.- PROYECTO

El proyecto es el resultado
arquitecténico basado en concep-
tualizaciones tedricas y para efec-
tos de esta ponencia, este capitulo
se analizara en el punto: “RESUL-
TADOS Y DISCUSION".

4- RESULTADOS Y DISCU-
SION '

En este punto se presenta
el proyecto que responde a la
conceptualizacién tedrica ya des-
crita, en el punto “PROCEDIMIEN-
TOS".
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- DESARROLLO CUADRO DE SUPERFICIES 1]
w ETAPA INICIAL 344 M
Esc: 1/100
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TOTAL SUPERFICIE DEL LOTE 144 5M?

GOWEE A-A
<<

T
A il I i Al .

26

gnmnﬂm ﬁquﬁ"ri#"

O ]

2 ETAPA v
“1 AMPLIACION " Joomaromo  pmreiea

UL BVAGHIN L ATISR AN,

1> ETAPA | ! [j
§ AMPLIACION N cocina G D

BT e e WE =

a ETAPA - —] QOIS 1B-bb
v INICIAL S [D l ]
% ESTAR e
o L
! ) -0 ﬂ:] L L/'/ ; =

.........

i PLANTA
Xk AMIPLIAGION
§ . 9 SO
+ L i D L VA PR
s 8so . ) I 3 BLRERVAGHIN s Ii3 DR BIbE
T _ T
=)

PLANTA  AMPLIAGION {°IPISO

BOLETIN INVI




CONCLUSIONES

El proyecto cumplié con las
premisas de disefio contempladas:
desarrollo progresivo, unidad ini-
cial minima y etapas de desarrollo,
identidad del conjunto y de la vi-
vienda, normativa, materialidad y
financiamiento. Como asi mismo
respondié a las inquietudes plan-
teadas por FENACOVI al inicio del
proyecto. Sin embargo, cabe men-
cionar la necesidad de estudiar
sistemas constructivos alternativos
a los tradicionales, que respondan
efectivamente a los diferentes cli-
mas de Chile, al uso racional de
materiales y que conllevan a una
real productividad en el proceso de
construccién.
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